Приложение

к приказу комитета по жилищно-коммунальному 

хозяйству и топливно-энергетическому комплексу 

Новгородской области     

                                                                                                                                                                                                        от             №                    
ФОРМА РАСКРЫТИЯ ИНФОРМАЦИИ,

подлежащей раскрытию организацией, осуществляющей деятельность в сфере управления многоквартирными домами
Дата предоставления информации «31» марта 2015 г.

Период с 01.03. 2015г.  по 31.03.2015г.

1. Общие сведения об управляющей организации
	Фирменное наименование юридического лица:  МУП «Теплоэнерго»

	Фамилия, имя, отчество руководителя управляющей организации или индивидуального предпринимателя: Пшеницын Юрий Германович

	Реквизиты свидетельства о государственной регистрации в качестве юридического лица или индивидуального предпринимателя

ОГРН 1025300781880  дата присвоения 18 апреля 1996 года      наименование органа, принявшего решение о регистрации: Инспекция МНС России по г. Великий Новгород

	Почтовый адрес: 173015, Новгородская область, г. Великий Новгород, ул. Нехинская 1а

	Адрес фактического местонахождения  органов управления управляющей организации: г. Великий Новгород, ул. Нехинская 1а

	Контактные телефоны: (8162) 62 19 92, (8162)77 88 34
	Адрес электронной почты: teploenergo@nte.natm.ru
th00027@yandex.ru

	Часы работы управляющей организации: сб., вс. – выходные
понедельник-пятница – 08.00 до 17.00
обед                              -  12.00 до 13.00
	Часы приёма населения: с 08-00 до 12-00,
12-00 до 17-00
	Аварийная служба 
  (после 17-00 и в выходные дни)

(8162)  62 19 40


	Сведения о членстве управляющей организации в саморегулируемой организации и (или) других объединениях управляющих организаций  с указанием их наименований и адресов, включая официальный сайт в сети Интернет


Перечень многоквартирных домов (далее – МКД), находящихся в управлении на дату предоставления информации
	№ п/п
	Адрес МКД
	Общая площадь МКД (м2)
	Число зарегистрированных граждан
	Количество квартир
	Этажность
	Наличие ЦГВ

(+/-)
	Наличие плит

(газовые/ электрические)
	Количество лифтов
(шт.)
	Наличие мусоропроводов

(+/-)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	1
	Парковая 16 к.3
	4360,7
	202
	90
	5
	+
	газовые
	-
	-

	
	
	
	
	
	
	
	
	-
	-

	
	
	
	
	
	
	
	
	-
	-

	
	
	
	
	
	
	
	
	-
	-


Перечень МКД, в отношении которых договоры управления были расторгнуты в предыдущем календарном году
	№

п/п
	Адрес МКД
	Причина расторжения договора

	нет


2. Показатели финансово-экономической деятельности управляющей организации

2.1. Бухгалтерский баланс за последний отчетный период, включая приложения.
2.2. Сведения о доходах и расходах управляющей организации на 31.03.2015г.
	№ п/п
	Адрес МКД
	Сумма доходов всего (тыс.руб.)
	Сведения о доходах, в т.ч.
	Сумма расходов всего (тыс.руб.)
	Сведения о расходах, в т.ч.

	
	
	
	Содержание и текущий ремонт
	Капитальный ремонт
	Коммунальные услуги
	Услуги управления
	
	Содержание и текущий ремонт
	Капитальный ремонт
	Коммунальные услуги
	Услуги управления

	Парковая 16 к.3
	281
	91
	0
	173
	17
	300
	91
	0
	192
	17


3. Информация о выполняемых работах (оказываемых услугах) управляющей организации отдельно по каждому МКД
3.1. Информация о техническом состоянии общего имущества МКД на дату предоставления информации
	Адрес МКД: г. Великий Новгород, ул. Псковская  д. 46.

	№ п/п
	Наименование общестроительных конструкций, 

инженерных коммуникаций
	Материалы
	Техническое состояние
	Степень физического износа

	
	Фундамент

Наружные стены

Внутренние перегородки

Чердачные перекрытия

Межэтажные перекрытия

Крыша

Полы (в местах общего пользования)

Оконные проемы (в местах общего пользования)

Дверные проемы (в местах общего пользования)

Наружная отделка фасада

Внутренняя отделка (в местах общего пользования)

Состояние отмостки

Крыльца

Асфальтобетонное покрытие придомовой территории

Электроснабжение

Холодное водоснабжение

Горячее водоснабжение

Водоотведение

Газоснабжение

Отопление (от внешних котельных)

Отопление (от домовых котельных)

Печи

Калориферы

АГВ (другое)

прочее
	железобетонные блоки
панели
панели
-
железобетонные
плоская
плитка
створные
Простые входные металлические

панели
штукатурка

бетонная
бетонные
Скрытая проводка

Центральное

Центральное

Центральное

Центральное

От котельной центральное

-
-

-

-

-
	Хорошее 

Хорошее

Хорошее

Хорошее

хорошее
Хорошее

Хорошее

Хорошее

Хорошее

Удовлетворительное
Хорошее
Хорошее
Удовлетворительное
Хорошее

Хорошее

Хорошее

Хорошее

Хорошее


	


3.2. Информация о стоимости работ (услуг) по содержанию и ремонту общего имущества МКД 

	Адрес МКД:  г. Великий Новгород, ул. Парковая д.16 к.3 

	Вид работ (услуг)***
	Периодичность выполнения работы (оказания услуги)*
	Результат выполнения работы (оказания услуги)**
	Гарантийный срок
	Общая стоимость работы (услуги), руб.
	Стоимость каждой работы (услуги) в расчете на единицу измерения, руб.

	Санитарное содержание:
	 
	 
	 
	 
	 

	уборка лестничных клеток
	по графику
	
	 2015г.
	94800,00
	1,81

	уборка придомовой территории
	по графику 
	выполнено
	 
	136800,00
	2,01

	содержание мусоропровода
	по графику
	
	 
	0
	 0

	Лифты:
	 
	
	 
	
	 

	ТО лифтов
	
	
	
	
	

	Освидетельствование лифтов
	
	
	
	
	

	Э/энергия на лифты
	
	
	
	
	

	Вентканалы и дымоходы:
	
	
	 
	
	 

	проверка,  устранение завалов прочистка  дымоходов, вентканалов
	по графику 
	
	 
	4540,80
	 0,09

	
	
	
	 
	
	 

	
	
	
	 
	
	 

	
	
	
	 
	
	 

	Дератизация мест общего пользования

	по графику
	
	
	1046,57
	0,02

	Аварийное обслуживание МУП "Теплоэнерго"

	по вызову
	
	
	27000,00
	0,52

	Услуги МУП "ИАЦ" (расшифровка по видам услуг)
	 ведение лицевых счетов
	
	 
	76939,20
	1,21 

	Сбор, вывоз, захоронение ТБО
	Вывоз 3 р/неделю
	
	 
	119511,36
	1,87

	Техобслуживание ВДГО
	 по графику
	
	 
	28500,00
	0,55 

	Текущий ремонт (по видам работ) общего имущества
	 
	
	 
	623754,53
	11,92 

	ИТОГО ПО ЖИЛИЩНЫМ УСЛУГАМ
	 
	
	 
	1046568,00
	20,00 

	Расходы по управлению (по статьям затрат)
	 
	
	 
	171637,15
	3,28 

	Прочие услуги (с расшифровкой)
	 
	
	 
	
	 


* - при выполнении разовых работ (услуг) указывается дата выполнения
** - Пример: при выполнении мероприятий по подготовке к зиме – результатом является получение паспорта готовности к зиме; по установке общедомовых приборов учета - результатом является постановка на коммерческий учет и т.д.
*** - заполняется при наличии данного вида работ (услуг)

3.3. Информация о предоставленных коммунальных услугах  2015г.
	№ п/п
	перечень коммунальных ресурсов
	Сведения о поставщике ресурсов
	Объем закупаемых ресурсов (в натуральных показателях)
	тарифы (цены) для потребителей, установленные для ресурсоснабжающих организаций с указанием реквизитов нормативно-правового акта и органа, устанавливающего тариф
	тарифы (цены) на коммунальные услуги, которые применяются управляющей организацией для расчета размера платежей для потребителей с указанием реквизитов нормативно-правового акта и органа, устанавливающего тариф

	1
	Теплоснабжение
	МУП "Теплоэнерго"
	по фактическим данным
	1479,12 руб.
	1479,12  руб.

	2
	Горячая вода
	МУП "Теплоэнерго"
	по фактическим данным
	107,24  руб.
	107,24  руб.

	3
	Холодная вода
	МУП"Новгородский водоканал"
	по фактическим данным
	22,66 руб.
	22,66  руб.

	4
	Водоотведение
	МУП"Новгородский водоканал"
	по фактическим данным
	16,23  руб.
	16,23  руб.


	5
	Электроснабжение
	ООО "Новгородская энергосбытовая компания"
	по фактическим данным
	день – 3,52 руб.

ночь – 1,57 руб.
одноставочный – 3,41 руб.
	день – 3,52 руб.

ночь – 1,57 руб.
одноставочный – 3,41 руб.


4. Сведения о выполнении обязательств по договору управления (по каждому МКД)
- план работ на срок не менее 1 года по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома (соответственно таблице 3.1);

- меры по снижению расходов на работы (услуги), выполняемые (оказываемые) управляющей организацией;

- сведения о количестве случаев снижения платы за нарушения качества содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме за последний календарный год;

-  сведения о количестве случаев снижения платы за нарушения качества коммунальных услуг и (или) за превышение установленной продолжительности перерывов в их оказании за последний календарный год;

-   сведения о соответствии качества оказанных услуг государственным и иным стандартам (при наличии таких стандартов).

5. Сведения о привлечении к административной ответственности (за предыдущий год) 
- Количество случаев привлечения к административной ответственности

- Копии документов о применении мер административного воздействия
- Меры, принятые для устранения нарушений, повлекших применение административных санкций

6. Информация о платежах населения за жилищно-коммунальные услуги (за отчетный год)  за 2015г.
ул. Парковая д.16 к.3
(тыс. руб.)

	Вид предоставляемых услуг
	Начислено населению за жилищно-коммунальные услуги
	Оплачено населением за жилищно-коммунальные услуги
	Задолженность населения

	
	
	
	Всего, в т.ч.
	текущая
	просроченная свыше 2-х месяцев

	1. Текущее содержание и ремонт общего имущества
	109
	0
	109
	
	

	2. Капитальный ремонт
	0
	0
	
	
	

	3. Коммунальные услуги:
	
	
	
	
	

	3.1 теплоснабжение
	76
	0
	76
	
	

	3.1 холодная вода
	11
	0
	11
	
	

	3.3 водоотведение
	13
	0
	13
	
	

	3.4 горячая вода
	36
	0
	36
	
	

	3.5 газоснабжение 
	0
	0
	0
	
	

	3.6 электроснабжение, в т.ч. МОП:
                         
	35
	0
	35
	
	


7. Сведения о проводимой работе по взысканию задолженности за жилищно-коммунальные услуги:

- количество материалов по взысканию задолженности, направленных в суд;   -   0
- сумма, подлежащая взысканию;      -   
- направлено на исполнение в службу судебных приставов;      -   0
- сумма принятой оплаты по исполнительным документам.      -   0
8. Договора  управления МКД    (по каждому МКД):
ул. Парковая д.16 к.3
                                 Договор

                    управления многоквартирным домом

                между Товариществом Собственников Жилья и

                         Управляющей организацией

 г.Великий Новгород                                          "01" марта 2015 г.

       Товарищество Собственников Жилья "Усадьба", именуемое в дальнейшем "ТСЖ", в лице Председателя Правления ТСЖ Санниковой Марины Николаевны, действующей на основании Устава ТСЖ, с одной стороны и МУП «Теплоэнерго», именуемое в дальнейшем "Управляющая организация", в лице генерального директора Пшеницына Юрия Германовича , действующего на основании Устава, с другой стороны, а вместе именуемые "Стороны", заключили настоящий договор о нижеследующем:

                            1. Общие положения

1.1. Настоящий договор заключен в целях обеспечения управления многоквартирным домом, расположенным по адресу: Великий Новгород, ул. Парковая д. 16 кор. 3, надлежащего содержания и ремонта общего имущества в указанном доме, а также обеспечения жителей дома коммунальными услугами.

1.2. Настоящий договор заключен на основании решения Правления  ТСЖ от "25" февраля 2015 г. Протокол N б/н.

1.3. Сведения о составе и техническом состоянии общего имущества многоквартирного

дома на момент заключения настоящего договора отражены в акте технического состояния многоквартирного дома( Приложение N 1).

                            2. Предмет договора

2.1.По настоящему договору ТСЖ поручает,а Управляющая организация принимает на себя 

обязательства совершать от имени  и за счет собственников все необходимые юридические и факти

ческие действия, направленные  на выполнение работ по управлению,надлежащему содер

жанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, по обеспечению жителей дома коммунальными услугами,а также осуществлять иную деятельность,направленную на достижение целей управления многоквартирным домом.

2.2.За выполнение указанного поручения ТСЖ выплачивает Управляющей организации возна

граждение в соответствии с условиями настоящего договора.

2.3.Перечень и качество коммунальных услуг,предоставляемых ТСЖ,приведен в Приложении

N 2 к настоящему договору, тарифы на коммунальные услуги приведены в Приложении №4.

2.4.Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собст

венников помещений в многоквартирном доме,предоставляемых ТСЖ,приведен в Приложени N 3 к настоящему договору. Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонтуобщего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполняемых за дополнительную плату приведен в Приложении №5 к договору.

2.5.Перечень функций управления Управляющей организации приведен в Приложении № 6 к договору.

                           3. Обязанности Сторон

3.1.Обязанности Сторон:

3.1.1.Содержать общее имущество в многоквартирном доме в соответствии с требованиями нормативных правовых актов,а также санитарных и эксплуатационных норм, правил пожарной безопасности.

3.1.2.Создавать и обеспечивать благоприятные и безопасные условия для проживания граж

дан,деятельности организаций,находящихся в нежилых помещениях многоквартирного дома.

3.2.Обязанности ТСЖ:

3.2.1.Использовать общее имущество  в многоквартирном доме в соответствии с его назначением.

3.2.2.Своевременно в порядке,установленном решением общего собрания собственников помещений, оплачивать предоставленные по настоящему договору услуги. Возмещать Управляющей организации расходы,связанные с исполнением настоящего договора.

3.2.3.Обеспечивать доступ в помещения для своевременного осмотра,обслуживания и ремонта внутридомовых систем инженерного  оборудования,конструктивных элементов дома, приборов учета, устранения аварий и контроля имеющих соответствующие полномочия работников Управляющей организации и должностных лиц контролирующих организаций.

3.2.4.Незамедлительно сообщать Управляющей  организации об обнаружении неисправности сетей,оборудования,приборов учета,снижении параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушению комфортности проживания, создающих угрозу жизни и здоровью, безопасности граждан.

3.2.5.В семидневный срок уведомлять Управляющую организацию о выселении и вселении  граждан в жилые помещения путем подачи письменного уведомления об этом.

3.2.6.За свой счет производить текущий  ремонт общего имущества в случае его повреждения по своей вине.

3.2.7. Ежемесячно своевременно и самостоятельно осуществлять снятие показаний индивидуальных приборов  учета  и предоставлять их Управляющей организации в срок до 25 числа расчетного месяца или в заранее согласованное с Управляющей организацией время обеспечить допуск для снятия показаний представителям Управляющей организации.

3.2.8.Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей,не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением

пломбировки счетчиков,изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей организацией.

3.2.9.Сообщать об имеющихся возражениях по представленному Управляющей организацией отчету о выполнении поручения  по условиям настоящего договора в течение 3 дней после его представления.В случае если в указанный срок возражения не будут представлены, отчет считается принятым.

3.2.10.Нести иные обязанности в соответствии с законодательством.

3.3.Обязанности Управляющей организации:

3.3.1.Управлять многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего договора.

3.3.2.Предоставлять коммунальные услуги надлежащего качества в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утверждеными Постановлением

Правительства от 6 мая 2011 г. N 354

3.3.3.Выполнять работы и предоставлять услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность,  утвержденную постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. N 491:

- проводить выбор исполнителей (специализированных организаций)для выполнения работ и оказания услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества и заключать с ними от имени ТСЖ договоры, либо обеспечивать выполнение работ и оказание услуг по содержанию  и текущему ремонту общего имущества самостоятельно;

- контролировать исполнение договорных обязательств специализированными организациями;

- принимать работы и услуги, выполненные и оказанные по заключенным договорам;

- устанавливать и фиксировать факт неисполнения или ненадлежащего исполнения  специали

зированными организациями договорных обязательств,участвовать в составлении   

соответствующих актов;

- подготавливать и представлять ТСЖ предложения о проведении капитального ремонта многоквартирного дома: перечень, сроки его проведения,смету на проведение работ, размер платежа за капитальный ремонт для каждого собственника помещения, переселение  собственников и нанимателей из подлежащего капитальному ремонту помещения в помещения маневренного фонда на время капитального ремонта, если работы по ремонту не могут быть проведены без выселения;

- осуществлять подготовку многоквартирного дома к сезонной эксплуатации;

- обеспечивать аварийно-диспетчерское(аварийное) обслуживание многоквартирного дома;

- предварительно письменно уведомлять собственников помещений, иных пользователей жилых помещений проведении технических осмотров состояния внутридомового оборудования или  несущих  конструкций дома, расположенных внутри помещений, их ремонта или замены, согласовывать сроки  проведения указанных работ;

- проводить в установленные сроки технические осмотры многоквартирного дома и коррек

тировать данные, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами осмотра в акте технического состояния многоквартирного дома ( Приложение N 1).

3.3.4.Представлять интересы ТСЖ, связанные с управлением многоквартирным домом, в государственных органах и других организациях.

3.3.5.Обеспечивать сохранность объектов,входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме.

3.3.6.По требованию ТСЖ знакомить его с условиями совершенных Управляющей организацией действий,сделок в целях исполнения настоящего договора.

3.3.7.Обеспечивать ТСЖ информацией об организациях(название, контактные телефоны, телефоны аварийных служб), осуществляющих обслуживание и ремонт помещения, а также общего имущества в многоквартирном  доме; об организациях - поставщиках жилищно-коммунальных и иных услуг.

3.3.8.Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением договора.

3.3.9.Производить начисление, сбор, перерасчет платежей за жилищные, коммунальные и иные услуги в порядке и сроки, установленные законодательством, представляя к оплате собственникам жилых помещений,иным пользователям помещений счета в срок до 5 числа месяца, следующего за расчетным, самостоятельно либо путем привлечения  третьих  лиц и контролировать исполнение ими договорных обязательств.

3.3.10.Перечислять организациям в порядке и сроки,установленные заключенными договорами, принятые у собственников помещений,иных пользователей  жилых помещений денежные средства в уплату платежей за  предоставленные ими услуги.

3.3.11. Информировать ТСЖ в письменной форме об изменении  размеров установленных платежей, стоимости  предоставляемых  коммунальных услуг не позднее, чем за 30 дней до даты представления платежных документов, на основании которых платежи будут вноситься в ином размере.

3.3.12.Ежегодно знакомить собственников помещений со сметой доходов и расходов на их общем собрании за 10 рабочих дней до установления размера платы за содержание и ремонт общего имущества.

3.3.13.Рассматривать обращения собственников помещений,иных пользователей помещений, проживающих в многоквартирном доме, и принимать соответствующие меры в установленные сроки.

3.3.14.Представлять на общем собрании собственников помещений отчеты о выполнении настоящего договора в течение первого квартала года,следующего за отчетным,либо в иные сроки по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

3.3.15.Управляющая организация за тридцать  дней до прекращения настоящего договора обязана передать техническую  документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, ТСЖ.

3.3.16.Взыскивать с Собственников и иных пользователей задолженность по оплате услуг в рамках Договора;

3.3.17.Выполнять иные обязанности, предусмотренные законодательством.

                             4. Права Сторон

4.1.ТСЖ имеет право:

4.1.1.Своевременно получать качественные  жилищные  и коммунальные услуги в соответст

вии с установленными стандартами и нормами.

4.1.2.Требовать перерасчета платежей за жилищно-коммунальные услуги в связи с некачест

венным или несвоевременным предоставлением таких услуг в порядке, установленном законо

дательством.

4.1.3.В установленном порядке требовать возмещения убытков, понесенных по вине Управляющей организации.

4.1.4.Получать информацию об организациях(название, контактные телефоны,телефоны аварийных служб),осуществляющих обслуживание и ремонт помещения, а также общего  имущества в многоквартирном доме; об организациях - поставщиках коммунальных и иных услуг.

4.1.5.Знакомиться с договорами, заключенными Управляющей организацией в целях реализа

ции настоящего договора.

4.1.6.Рассматривать и утверждать ежегодный отчет о выполнении условий настоящего договора в течение первого квартала года, следующего за отчетным, либо по решению общего собрания собственников  помещений в многоквартирном доме.

4.1.7.Сообщать Управляющей организации об имеющихся возражениях по представленному отчету в течение 3 дней после его представления. В случае если в указанный срок возражения не будут представлены, отчет считается принятым Товариществом.

4.1.8.Участвовать в планировании работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, принятии решений при изменении плана работы.

4.1.9.В случае необходимости обращаться к Управляющей  организации с заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды,электроэнергии, отопления, на условиях,согласованных с Управляющей организацией.

4.1.10.Обращаться с жалобами на действия (бездействие) Управляющей организации в государственные органы, осуществляющие контроль за сохранностью жилищного фонда или иные органы, а также в суд за защитой своих прав и интересов.

4.1.11.Контролировать работу и исполнение обязательств Управляющей организацией по настоящему договору путем создания ревизионной  группы из числа собственников. Требовать от Управляющей организации представления в пятидневный срок письменных ответов на вопросы (запросы), связанные с исполнением настоящего договора.

4.1.12.Контролировать работу организаций, предоставляющих жилищно-коммунальные услуги, устанавливать и фиксировать факт непредставления или некачественного предоставления жилищно-коммунальных услуг, участвовать в составлении соответствующих актов.

4.1.13.Вносить предложения о рассмотрении  вопросов  об изменении настоящего договора или его расторжении на общем собрании собственников в порядке, установленном законода

тельством.

4.1.14.Реализовывать иные права,вытекающие из права собственности на помещение в многоквартирном доме,предусмотренные законодательством.

4.2.Управляющая организация имеет право:

4.2.1.Заключать договоры с третьими лицами на выполнение работ,оказание услуг в целях исполнения обязанностей,предусмотренных настоящим договором.

4.2.2.В установленном законодательством порядке требовать возмещения убытков,

понесенных ею  в результате  нарушения  ТСЖ  обязательств по настоящему договору.

4.2.3.Требовать от ТСЖ возмещения затрат на ремонт поврежденного по его вине общего имущества в многоквартирном доме.

4.2.4.На условиях,определенных общим собранием собственников помещений в многоквар

тирном доме,пользоваться переданными служебными помещениями и другим имуществом в соответствии с их назначением.

4.2.5.По решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме сдавать в аренду жилые, подвальные, чердачные  помещения. Направлять доходы от сдачи в аренду  указанных помещений на ремонт и обслуживание многоквартирного дома, развитие хозяйства, связанного с содержанием многоквартирного дома.

4.2.6.Вносить предложения общему собранию собственников помещений о размере платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме.

4.2.7.Требовать своевременного внесения платы за оказываемые услуги.

4.2.8.Принимать меры по взысканию задолженности по платежам за жилищно-коммунальные услуги.

4.2.9.Осуществлять целевые сборы по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

4.2.10.В случае непредставления ТСЖ до  конца текущего месяца данных о показаниях приборов учета в помещениях производить расчет размера оплаты услуг с использованием утвержденных нормативов, с последующим перерасчетом стоимости услуг после предоставле

ния ТСЖ сведений о показаниях приборов учета.

4.2.11.Организовывать проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия предоставленных данных проводить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учета.

4.2.12.Проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб.

4.2.13.Осуществлять контроль деятельности  подрядных организаций,осуществляющих выполнение работ и оказание услуг по содержанию общего имущества, коммунальных услуг и их соответствия условиям договоров.

4.2.14.Иные права, предусмотренные законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.

                       5. Ответственность Сторон

5.1.В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность, установленную законодательством и настоящим договором.

5.2.За несвоевременное и/или неполное внесение платы по настоящему договору ТСЖ выплачивает Управляющей организации пени в  размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплачен

ных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

5.3.Управляющая организация обязана возместить ущерб, причиненный общему имуществу многоквартирного дома в результате ее действий или бездействия, в размере причиненного ущерба.

                            6. Порядок расчетов

6.1.Цена договора определяется как сумма платы за помещение и коммунальные услуги, предусмотренные Приложениями 2,3 к настоящему договору.

6.2.Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для Собственника или иного Пользователя жилого помещения в многоквартирном доме включает:

- плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержание,текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме;

- плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, электроснабжение, газоснабжение, отопление;

- плата за капитальный ремонт в случае принятия решения собственниками.

6.3.Размер платы за содержание и ремонт  жилого помещения в многоквартирном доме определяется на общем собрании  собственников помещений в многоквартирном доме с учетом предложений Управляющей организации и устанавливается на срок не менее одного года.

6.4.Размер платы за коммунальные  услуги  рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг,определяемого по показаниям приборов учета, а при их отсутствии - исходя из нормативов  потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления, за исключением нормативов потребления  коммунальных  услуг по  электроснабжению и газоснабжению, утверждаемых  органами  государственной  власти субъектов Российской Федерации в порядке, установленном  Правительством Российской

Федерации.

6.5.Собственники жилых помещений или иные Пользователи жилого помещения вносят плату на расчетный счет Управляющей организации.

6.6.Оплата производится на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным.

6.7.Вознаграждение Управляющей организации составляет (20% от суммы утверждаемой сметы, являющейся неотъемлемой частью настоящего договора).

6.8.При предоставлении жилищно-коммунальных услуг ненадлежащего качества и(или)с перерывами,превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за жилищно-коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

6.9.Неиспользование помещений собственниками не является основанием для невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из  нормативов  потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

           7. Контроль за деятельностью Управляющей организации

7.1.Контроль ТСЖ за деятельностью Управляющей организации осуществляется в следующих формах:

7.1.1.Представление Управляющей организацией Правлению ТСЖ информации о состоянии переданного в управление жилищного фонда по итогам технических осмотров многоквартирного дома.

7.1.2.Контроль за целевым использованием Управляющей организацией денежных средств, платежей за жилищно-коммунальные услуги, поступающих от собственников жилых помещений или иных Пользователей жилых помещений.

7.1.3.Отчет Управляющей организации о выполнении условий настоящего договора,  предоставляемый в  течение первого квартала года, следующего за отчетным, либо в иные сроки по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

7.2.Контроль за исполнением обязательств Управляющей организации по настоящему договору осуществляется Председателем Правления ТСЖ, Правлением ТСЖ, ревизионной комиссией,собственниками жилых помещений.

7.3.Оценка качества работы Управляющей организации осуществляется на основе следующих критериев:

7.3.1.Своевременное осуществление платежей по договорам с подрядными организациями.

7.3.2.Наличие и исполнение перспективных и текущих планов работ по управлению, содержанию и ремонту жилищного фонда.

7.3.3.Осуществление Управляющей организацией  мер по контролю за качеством и объемом поставляемых жилищно-коммунальных услуг.

7.3.4.Снижение количества жалоб на качество жилищно-коммунального обслуживания, условий проживания,состояния общего имущества в многоквартирном доме.

7.3.5.Уровень сбора платежей за жилищно-коммунальные услуги, прочих платежей.

7.3.6.Своевременность и регулярность представляемых ТСЖ планов,отчетов, информации  о состоянии и содержании переданного в управление многоквартирного дома.

7.4.Недостатки,выявленные собственниками или Правлением, фиксируются в письменном виде (актом) в присутствии уполномоченных представителей Управляющей организации.

Недостатки, указанные в акте, а также предложения Правления ТСЖ по устранению этих недостатков рассматриваются Управляющей организацией в течение 10 календарных дней с момента получения акта.

                                8. Разрешение споров

8.1.Все споры и разногласия, которые возникнут между сторонами по вопросам,не урегулированным настоящим договором, разрешаются путем переговоров.

8.2.При невозможности урегулирования спорных вопросов путем переговоров споры разрешаются в судебном порядке.

             9. Срок действия, порядок изменения и расторжения договора

9.1.Настоящий договор вступает в силу с момента подписания его Сторонами.

9.2.Настоящий договор заключен на срок 1 (Один)календарный год.

9.3.Любые изменения и дополнения к настоящему договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями сторон.

9.4.Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по письменному соглашению Сторон,а также в других случаях, предусмотренных законом.

9.5.ТСЖ в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора управления многоквартирным домом на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, если Управляющая организация не выполняет условий настоящего  договора.

9.6.При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении настоящего договора по окончании срока его действия он считается продленным на тот же срок на тех же условиях.

                     10. Заключительные положения

10.1.Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу,по одному экземпляру для каждой из Сторон.

10.2.По вопросам,не урегулированным настоящим договором, Стороны руководствуются действующим законодательством.

                     11. Реквизиты  и подписи Сторон

                  ТСЖ                      








  Управляющая компания

  ___________________________________






 _____________________________________

  ___________________________________






 _____________________________________

  ___________________________________






 _____________________________________

  ___________________________________  





            ______________________________________

  ___________________________________ 



   


______________________________________

Определение состава общего имущества

2. В состав общего имущества включаются:

а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);

б) крыши;

в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

ж) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

3. При определении состава общего имущества используются содержащиеся в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее - Реестр) сведения о правах на объекты недвижимости, являющиеся общим имуществом, а также сведения, содержащиеся в государственном земельном кадастре.

4. В случае расхождения (противоречия) сведений о составе общего имущества, содержащихся в Реестре, документации государственного технического учета, бухгалтерского учета управляющих или иных организаций, технической документации на многоквартирный дом, приоритет имеют сведения, содержащиеся в Реестре.

5. В состав общего имущества включаются внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

(в ред. Постановления Правительства РФ от 14.05.2013 N 410)

В состав общего имущества включается внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе.

(абзац введен Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 N 354)

В состав общего имущества включаются внутридомовая инженерная система газоснабжения, состоящая из газопроводов, проложенных от источника газа (при использовании сжиженного углеводородного газа) или места присоединения указанных газопроводов к сети газораспределения до запорного крана (отключающего устройства), расположенного на ответвлениях (опусках) к внутриквартирному газовому оборудованию, резервуарных и (или) групповых баллонных установок сжиженных углеводородных газов, предназначенных для подачи газа в один многоквартирный дом, газоиспользующего оборудования (за исключением газоиспользующего оборудования, входящего в состав внутриквартирного газового оборудования), технических устройств на газопроводах, в том числе регулирующей и предохранительной арматуры, системы контроля загазованности помещений, коллективных (общедомовых) приборов учета газа, а также приборов учета газа, фиксирующих объем газа, используемого при производстве коммунальной услуги.

(абзац введен Постановлением Правительства РФ от 14.05.2013 N 410)

6. В состав общего имущества включается внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.

7. В состав общего имущества включается внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в соответствии с пунктом 8 настоящих Правил, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.

8. Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.

9. Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.

От Управляющей организации ________________________           От ТСЖ _________________________

